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A.VSEOBECNE UDAJE

1. Uveod

Znalecké posouzeni o stanoveni ceny vybaveni a zafizeni je vypracovan na Zzadost
objednavatele.

2, Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele bylo zpracovani znaleckého posouzeni o cené zafizeni a vybaveni

pobocky Ceské posty. Ocenéni je provedeno ke dni 16. 10. 2023 P tedy ke dni fyzické
kontroly.
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Piredmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je vybaveni a zafizeni pobocky Ceské posty umisténé na adrese Postovni
1368/20, Ostrava.
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Jednotlivé prvky jsou nasledujici:

1500000224

PLOSINA ZVEDACI ZX 15-1500 P

19100012286

KLIMATIZACE MITSUBISHI SRK 71 ZMS (1
KS VNITRNI + 1 KS VENKOVNI)

438602267BE

19100012

KLIMATIZACE MITSUBISHI SRK 71 ZMS (1
KS VNITRNI + 1 KS VENKOVNI)

438602360BE

ISR EATI Ix 191 }
19100057819

JEDNOTKA KLIMATIZACNI (1 KS VNITRNI +

1 KS VENKOVNI)

754902144BE

KLIMATIZACE (10 KS VNITRNI + 4 KS
VENKOVNI)

EEVIDOVA

__,['
Ni

VZDUCHOTECHNIKA POSTA +2 KS
VENKOVN{ JEDNOTKA LENNOX (ATRIUM)

NI EV | l JOVA

DVERNI TEPELNA CLONA (VCHOD DO

NI | POSTY)

NEEVIDOVA

DVERNI TEPELNA CLONA (VCHOD DO
POSTY)

NEEVIDOVANE

DVERNI TEPELNA CLONA (VCHOD NA
RAMPU)

" | IMOBILNI{ PLOSINA

VETRACI JEDNOTKA S REKUPERACI TEPLA

| DUPLEX 850 TC

VETRACI JEDNOTKA S REKUPERACI TEPLA
DUPLEX 2801 TC

B.NALEZ

1. Zjisténi stavu

Prohlidka pfedmétného majetku byla provedena dne 16.10.2023.

Vsechny piedméty byly fadné prohlédnuty, byla provedena fotodokumentace.
Veskera fotodokumentace je nedilnou pfilohou znaleckého posouzent.

Zatizeni je funkéni a pouZivané.
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2 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Bradaé A., Krejéii P, Hallerova A. — Ufedni oceiiovani majetku, Akademické nakladatelstvi
CERM s.r.0., 2000.

Krej€if P. - Metodika ocetiovani vécich movitych, Akademické nakladatelstvi CERM S.I.0.,
Brada¢ A., - Soudni inzenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM s.r.o.

3. Dokumentace a skute¢nost

Skute¢nost je vyjadiena timto znaleckym posudkem, ktery vychazi z:
piedloZzenych podklada
informaci podanych objednavatelem znaleckého posudku
uskute¢néné prohlidky vyse uvedeného zarizeni
kontrolou identického nebo srovnatelného zatizeni nejéastsji na internetu

C.POSOUZENI

1. Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zékladni nizvy v oblasti ocefiovani (ohodnocovani,
zjistovani hodnoty).

Cena

Je pojem pouZivany pro éastku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zboZi nebo
sluzbu. Zaplacend cena miZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté zbozi &i sluzbg, kterou by jim
piipisovali jini. Cena je obecné indikaci relativni hodnoty piipisované zbozi nebo sluzbam
konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.
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Hodnota

Je ekonomicky pojem tykajici se penézniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které lze koupit a
témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zbo#i a slu¥eb
v daném Case podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepee hodnoty odrazi nazor
trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdr# sluzby k datu platnosti hodnoty.
Trh

Je systém, kde se zboZim a sluzbami obchoduje mezi kupujicim a prodavajicim prostiednictvim

cenoveého mechanismu. Interakce prodévajicich a kupujicich, ktera vede ke stanoveni cen a
mnozstvi komodity.

Trzni hodnota
Odhadnuta ¢astka, za kterou by se k datu ocenéni aktivum sméfiovalo mezi potencialnim

kupujicim a prodavajicim pii transakci samostatnych a nezévislych partnert po naleZitém
marketingu, pfi¢emz kazda strana by jednala se znalosti, rozumné a bez natlaku.

Vécna hodnota

Reprodukéni cena investiéniho majetku, snizend o pfiméfené opotiebent, odpovidajici
pramérné opotiebované véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizena o ndklady na opravu vaznych zavad, které znemoZni okamzité uzivani véci.

Cena administrativni

Cena zjiSténa podle cenového piedpisu

Cena porizovaci

Tyka se predevsim jednotlivych prvkil investiéniho majetku podniku. Jde hlavné
0 nemovitosti, stroje, zaiizeni, dopravni prostiedky ap. Je to cena, za kterou by bylo mozno
pofidit investi¢ni majetek v dobé& jeho pofizeni bez odpoétu opotiebeni.

Cena reprodukéni

Opét se tykd predevsim investi¢niho majetku podniku. Je to cena, za kterou by bylo mozno
stejnou novou nebo porovnatelnou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpodtu opotrebeni.
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2. Metody ocenovani
Metoda stanoveni obvyklé ceny

Ke zjiSténi obvyklé ceny je vyuzivina metoda hodnotového ocenéni, tj. vyjadieni zistatkove
technické hodnoty majetku formou ¢asové ceny, kterd je pak prehodnocena koeficientem
prodejnosti Kp. Casovd cena vyjadiuje miru skuteéného technického znehodnoceni
(opotiebeni) ocefiovaného majetku, koeficient prodejnosti se zjistuje z prodejnich a &asovych
cen stejného popi. srovnatelného typu, dosahovanych v posuzovaném obdobi a mist&, a to ze
statisticky vyznamného souboru.

Ky = primérna cena prodejni / primérna cena Easova

Zjisténi ¢asové ceny

Casovou cenou ke dni stanoveni hodnoty se rozumi cena vypoéitana tak, Ze od vychozi
pofizovaci ceny majetku se odeéte &astka odpovidajici skute¢nému technickému opotieben, ke

kterému doslo v dobé od pofizeni majetku do dne stanoveni hodnoty.

Vypocet asové ceny se provede dle vzorce :

. TH
CC= o5 xCN (K&)

(=

CC - cena asova (K&)
CN - cena vychozi ( K¢ )
TH - technicka hodnota ( % )

Technicko - ekdnomické hodnota

Zbytek technického Zivota véci ke dni stanoven{ hodnoty v porovnani s jednotlivymi slozkami
véci tovarné novymi a ekonomicky plnohodnotnymi (TH = 100 %) a jejich prognézovanou
technickou Zivotnosti ( téZ zbytkovou Zivotnosti ).

Vypocet technické hodnoty se provede podle vzorce :
TH=100-ZA (%)

TH - technicka hodnota ( % )

ZA - zékladni amortizace ( % )

Zakladni amortizace je mirou sniZeni technické hodnoty majetku v porovnani s majetkem
tovarné novym.

3. Zjisténi ceny vychozi piedmétu ocenéni

Pro ocenéni technického zatizeni byla pouzita vychozi cena B kterd je cca stejna i v dnedni
dobé. Cena je uvedena bez DPH.
Oceilované zafizeni bylo zafazeno do amortizaéni stupnice pro majetek s Zivotnosti 10 - 20 let.
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( 15000002247 | PLOSINA ZVEDACI ZX 15-1500 P 30.11.2004 | 155 700
]
Potizovaci cena 155700,-K¢&
TH dle ZS(%) 20
Casova cena 31140,-K¢
KP (%) ) 80
OBVYKLA CENA 24912,-K¢&
KLIMATIZACE MITSUBISHI SRK 71 ZN\

19100012286 | (1 KS VNITRNI + 1 KS VENKOVNI 01.01.2015]47 917
Pofizovaci cena 47900,-K¢&
TH dle ZS(%) 40
Casova cena 19160,-K¢
KP (%) ) 50
OBVYKLA CENA 9580,-K¢

KLIMATIZACE MITSUBIS

‘ 01.01.2015 ‘47 917

’19100012288 ’ (1 KS VNITRNIi + 1 KS ?

Pofizovaci cena 47900,-K¢&

TH dle ZS(%) 40
Casova cena 19160,-K¢&

KP (%) 50
OBVYKLA CENA 9580,-K&

‘ JEDNOTKA KLIMATIZACNI] ‘ J
19100057819 | (1 KS VNITRNI + 1 KS VENKOVNI) 01.11.2017 |47 917
|

Pofizovaci cena 47900,-K¢&

TH dle ZS(%) 40
Casova cena 19160,-K&

KP (%) 50

OBVYKLA CENA 9580,-K&

|

| 10700011318 | KLIMATIZACE (10 KS VNITRNI + 4 KS VENKOVNf) | 01.07.1998 | 434 700,-

Pofizovaci cena 434700,-K¢
TH dle ZS(%) 10

Casovi cena 43470,-K¢é
KP (%) 30
OBVYKLA CENA 13041,-K&
8




‘ "HOTECHNIKA P( +2 KS VENKOVNI JEDNOTK A

neevidované ‘ LENNOX (ATRIU } 2004 ‘
Pofizovaci cena 298000,-K¢&

TH dle ZS(%) 40

Casovd cena 11920,-K¢&

KP (%) 40

OBVYKLA CENA 47680,-K¢&
| neevidované | DVERNI TEPELNA CLONA (VCHOD DO POSTY) 2004 |
Pofizovaci cena 58500,-K¢&
TH dle ZS(%) 30

Casova cena 17550,-K¢
KP (%) 80
OBVYKLA CENA 14040,-K¢&
|neevidované | DVERNI TEPELNA CLONA (VCHOD DO POSTY) 12004 |
Pofizovaci cena 58500,-K¢&
TH dle ZS(%) 30
Casova cena ,-K¢&
KP (%) 17550
OBVYKLA CENA 14040,-K¢&
| neevidované | DVERNI TEPELNA CLONA (VCHOD NA RAMPU) |2004 |
Pofizovaci cena 49000,-K¢&
TH dle ZS(%) . 30
Casova cena 14700,-K¢&
KP (%) 80
OBVYKLA CENA 11760,-K¢&
|neevidované | IMORILN PLOSINA 12004 |
10
Pofizovaci cena 211000,-K¢&
TH dle ZS(%) 40
Casova cena 84400,-K¢
KP (%) 90
OBVYKLA CENA 75960,-K¢&
|neevidované | VETRACI JEDNOTKA S REKUPERACI TEPLA DUPLEX 850 TC 2003 |

11

Pofizovaci cena 112900,-K¢&
TH dle ZS(%) 30

Casové cena 33870,-K¢&
KP (%) 80
OBVYKLA CENA 27096,-K¢&
9




|neevid0vané , VETRACI JEDNOTKA S REKUPERACH TEPLA DUPLEX 2801 TC |2003J
Pofizovaci cena 159000,-K&

TH dle ZS(%) 30

Casova cena 47700,-K¢

KP (%) 90

OBVYKLA CENA 42930,-K¢&

Pocet kust Nazev Cena vychozi bez DPH ]

Soubor vybaveni [VYBAVENI POBOCKY

PoStovni 1368/20, Ostrava

1 681 000,-K¢

Zjisténi ¢asové a obvyklé ceny piedmétu ocenéni

Kazdy prvek, ktery je popsany vyse mé ve svém popisu uvedenou cenu pofizovaci, amortizaci
podle a amortizaci dle znalce.

Vysledkem je ¢asova cena kazdého prvku jednotlivé.

Kontrolované zafizeni je v pouZitelném

‘D. REKAPITULACE

technickém stavu, mechanicky je opotiebené.

Vzhledem k dobé potizeni a délce provozu je Ve standardnim udrzovaném stavu.

OBVYKLA TRZNI CENA
KE DNI KONTROLY
300 199.-K¢ BEZ DPH

10
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v
Brng ze dne 3.11.2003 &.j.Spr.1747/2003 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro motorova vozidla, spotiebni elektronika, vypodetni technika, kanceldisks

technika, nabytek, vybaveni domacnosti, zaFizeni, stroje, zemédélska a manipulaéni
technika.

V Brné dne 20.10.2023
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Amortizacni stupnice pro majetek s Zivotnosti 5 - 25 let:

Amortizacni stupnice pro majetek s #ivotnosti 5 - 25 let
Predpoklddana Zivotnost (rokd)
Rok E D = B A
25 let 20 let 15 let 10 let S let
0 100% 100% 100% 100% 100%
; | 90% 90% 85% 80% 70%
2 86% 85% 79% 70% 50%
3 82% 80% 73% 60% 40%
4 78% 75% 66% 50% 30%
5 74% 70% 59% 40% 20%
6 70% 65% 53% 30% 10% .,
2 66% 60% 46% 20% 10%
8 62% 55% 39% 17% 10%
9 58% 50% 32% 14% 10%
10 54% 45% 26% 12% 10%
11 50% 40% 22% 10% 10%
12 46% 35% 19% 10% 10%
13 42% 30% 16% 10% 10%
14 38% 27% 13% 10% 10%
15 34% 26% 11% 10% 10%
16 30% 25% 10% 10% 10%
17 29% 24% 10% 10% 10%
i8 28% 23% 10% 10% 10%
19 27% 22% 10% 10% 10%
20 26% 21% 10% 10% 10%
21 25% 20% 10% 10% 10%
22 24% 18% 10% 10% 10%
23 23% 16% 10% 10% 10%
24 22% 14% 10% 10% 10%
25 21% 12% 10% 10% 10%
26 20% 10% 10% 10% 10%
27 10% 10% 10% 10% 10%
28 10% 10% 10% 10% 10%
29 10% 10% 10% 10% 10%
30 10% 10% 10% 10% 10%
31 10% 10% 10% 10% 10%

12
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